Repertorio N. 2HG46. Raccolta N. 43)8_3__81

Dott. ANTONIO BIANCHI
NOTAIO

ROMA - VIA DI RIPETTA, 226
Te!. 3613561- 3613562 - 3613563 - 3619446

COPIA AUTENTICA DELL'ATTO

in data ___ . i\f%wo A888

Oggetto : (QJUQQQQ« DU’CQ%OEOMW& gk

Parti:  “FErii Codsuer-Tee EcT. - AR .

BJCCELLY LUCTA




CONSERVATORIA DEI REGISTRI IMMOBILIARI DI ROMA 11
NOTA DI TRASCRIZIONE
A FAVORE E CONTRO

- condominio del comprensorio Colle 11 Beccanoy localita Monte

Razzano, Comune di Campagnano di Romas CF. 3¢ 44 "% 65 3/6
St CHIEDE

la trascrizions del verbale del Deposito del Regolamento di Condomi-
nio, depositato in atti del Dott. ANTONIO BIANCHI, Notaio in Rome
in data 27 gennaio 1988 rep. n. 35446 in corso di registrazione, perche
nei termini, che in copia autentica si deposita; mediante il quale la
societd "EDIL CONSULT-TRE E.C.T. - S.r.l." con sede in Roma, Via
del Corso n. 12, capitale sociale L. 20,000.000 versato, iscritta presso
il Tribunale di Roma Sezione Socleta Commerciali al n. 2836/81,
codice fiscale n. 05000970581, depositava il regolamento di condomi-

nio relativo al complesso immobiliare sito in Comune di Campagnano

di Roma - localita Monte Razzano -Comprensoria Calle di Baccano,

_el_e_vat.o su zons di terrenc di complessivi mq. 15720 (metri quatradi

_Wlndlclmilasettecentoventi) distinta ne} catasto rustico al foglic 38,

particelle 2 e 93.

_D_e_tt.o regolamento di condominio & composto di una premessa e

ﬁtfi’lt_ad_ue articoli (dall'articolo uno all'articolo trentuno), oltre la

: t‘?ﬂh millesimale e la planimetria generale della residenza Colle di

i Baccano,

_J'_“__ﬁﬁt‘uttp ai aensi del citato atto.
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Repertorio n. %5% R Raccolta n. 49, 249

VERBALE DI DEPOSITO | DI REGOLAMENTO DI CONDOMINIO

REPUBBLICA ITALIANA

L'anno millenovecentoottantotto il giorno \)M W

del mese di gennaio in Roma, nel mio studio, Q&h Mﬁ I lA’)

2‘:(— gennaio 1988

Innanzi a me Dr. ANTONIO BIANCHI Notaio iscritto al Collegio

Notarile dei Distretti Riuniti di Roma, Velletri e Civitavecchia, pEI:

la residenza_Roma, con studio ivi, via di Ripetta n. 226, senza

. . . . . e s ‘s
V'assistenza dei testimoni per avervi l'infracostituito comparente c{

il mio consenso espressamente rinunciato;

& presente:

- AMBROSETTI PAOLO nato a Roma il sedici maggio 1937, architet-

to, domiciliato per la carica in Roma, ove appresso, il quale intervie-

ne_non in proprio ma quale Amministratore Unico della "EDIL

-':?""‘-*-——‘-’-.alb___qg_

?H'mmmmﬁua_del_nomplesso_immobiliare sito_in_ Comune di Campagna-

| CONSULT-TRE E.C.T. - S.r.]." con sede in Roma, Via del Corso n. 12,
 capitale sociale L. 20.000.000 versato, iscritta presso il Tribunale di
Roma Sezione Societ2 Commerciali al n. 2836/81, codice fiscale n.
05000970581, In virtl di tutti | poteri di ordinaria e straordinaria
Mione spettantigli per statuto e che egli dichiard non
_‘_’S_‘E_{Clu_tigiievocati. -
P_Mente nella suddetta qualitd, della cui identita personale

o Notaio song certo, mi richiede di ricevere in deposito per conser-

I_miei atti il reqolarrento di_condominio ed annesse tabelle




no di Roma - localitd Monte Razzano - Comprensorio Colle di

Baccano, elevato su zona di terreno di complessivi mq. 15720 '(metri

quatradi_quindicimilasettecentoventi) distinta nel catasto rustico al’

foglio 38, particelle 2 e 93.

Jo Notaio aderisco alla richiesta del comparente, il quale ﬁella

suespressa qualit3, mi consegna il regolamento di condominio compo-

L;to di una premessa e trentadue articoli (dall'articolo uno all'articole

trentuno), oltre la tabella millesimale e la planimetria generale della

residenza Colle di Baccano, il tutto viene allegato al presente atta

ounMneLm n_ B ", previa_saottoscrizione del compa-

renLe_e_d:Lme_NmamTwl Y4 &JQ}:&‘AD 2 Lalual \JMM%\J -

[l comparente_mi_esonera_dalla_lettura_dejl'allegato_dichiarando di

averne esatta conoscenza.

Richiesto

:}\—l}o-l\lotﬂio—ricevo-il-prasente_atto_che_vjene_da_me Jetto al comparente
§ \ : .

ttquale-a-mia-domanda o ha-dichiarato conforme_sl suo_volere,
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abitazioni e accessori relativi, regolano la com
proprieta, l'uso e l'amrinistrazione del comples

so edilizio sito in Campagnano di Roma localitad Mon

te Razzano Comppensorio Colle di Baccano realizza

Q

to sul seguente/ terreno di proprietd della Soc.EDIL
- X
COMSULT-TRE = E.C.T. s.r.l.- area di catastali mg,

15.720 distinta nel NCT del Comune di Campagnang:;l_~__=:
foglio 38 particelle 2 e 93 su cui la predetta

Societa ha edificato n. 7 castruzioni distinte con
in.5-6-7-8-9-10-11-12 - 13 - 14

15 - 16 - 22 -~ 23 su complessive n. 38 circa uni

ta abitative previste, nonchd ha‘giad realizzato quo

ta

de
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di terreno come da piano di loctizzazione ed indivi
duate nella planimetria allegata sotto la lettera

"A".

Articolo 1 - OGGETTO : il presente regolémento disci
pliqa la comunione dei beni comuni e norme di compor
tamento dei proprietari degli edifici siti nel terre
no di cui alla premessa.

1 rapporti di comunione tra tutti gli aventi diritto
sono disciplinati dal presente regolamento ed al suo
rispetto ed osservanza sono tenuti tutti i proprieta
ri ai unitd immobiliari e loro aventi causa a qual

siasi titolo e ragione.

Articolo 2-MOR:E APPLICABILI : Per quanto possa oC

correre e per quanto non derogato dal presente rego

lamento si richiamano le norme - se ed in quanto ap

plicabili - degli artt. 1117 e segy. cC. e quelle re

lative alla comunione.

Articolo 3 : DENOMINAZIONE DEL CONSORZzIO: il comples

so abitativo che.'con la presente viene denominato rg
sidenza "Colle di Baccano", si compome salvo varianti

di n. 38 edifici, in parte edificati in parte da edifi [
care, di eventuale locale ad uso guardiola del por

tiere e gervizi, di zona a giardino, di zona a strada, f

di zona parcheggio, di locali garage © magazzini.

Articolo 4 : PROPRIETA' COMUNI TRA I COMPROPRIETARI
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DEL COMPLIIS50 RIESIDEMZINLE : sono proprietd comune 3

fra tutti i proprietari degli immolLili costruiti nel
compiesso residenziale Colle di Baccano proporzional
‘mente ai willesimi di cui alla allegata tabella :
‘A) le zone vincolate a yiardini (o aiuole):
B) le zone vincolate a giordino (o aiuole);

C) eventuali attrezzature e giochi comuni

D) eventuali ulteriori accessori arredi urbani ecc.

CARTICOLO 5 :_ FROPRIBTA' COMUNI Al PROPRIG1TARI DLI

SINGULI EDIFICI:

A) l'area sulla quale sorge l'edificio nel caseoe di

~abitazioni sovrapposte:

.B) le opere di fondazione e le strutture in cemento

- armato che costituiscono l'ossatura del fabbricato,

i muri divisori degli appartanenti e le murature pe_
rimetrali (di proprieti dei proprietari confinanti)
le terrazze di copertura ed i tetti in caso di abi_
tazioni sovrapposte:

C) gli impianti dalla derivazione ai sinjoli fabbri

cati e pel rapporto interno fra i proprietari délle

Unita immobLiliari che costituiscono. ogni fabbricato.

) . o N a . N N . N
Gli impianti fino alle diramazioni per i singoli ap-
Partamenti,

‘LRE.'LC_%_O_Q $ USO DEI BLNI COI*UNI. LIMITAZIONE DI USO.

';m..



A) i fabbricati adibiti ad abitazioni : pon pusSsono

egsere utilizzati per uso diverso da esso.

Hon potra essere mutata la .destinazione dei beni cQ

muni;

B) & vietato affittare le unita immobiliari a gior

nate o impiantarvi uttivitd di “"affittacamere" o pen
sione.

cosl & vietato destinare le unita immouiliari indi

viduali a scuola di canto, musica, ballo, agenzia di

collocamento o attivita che determinino la immissio

ne ai rumori molesti.

c) & vietato oyni uso degli imnobili individuali
e delle porzioni comuni uhe.contrasti con la destina_
zione del compremsorio e il ducoro e il buon andamen_
to della utilizzazione di singoli proprietari.

D) Le recinzuoni dei lotti Govranno essere ugua_
1i a yuelle gia esistenti : qualunque altra forma di
recinzione o la costruzione di locali accessori ester
ni, anche di piccole dimensioni..& assolutamente vie-
tata salvo eventuale autorizzazione dell*ufficio prg
posto alla cura dalla stessa amministrazione del con_
sorzio a tutela del decoro del comprensorio che fin
da ora e'salvé dero,he & designato nella Soc. EDILCON
SUL TRE. E' assolutawmente vietato gquindi realizzare

¢

recinzioni diverse anche nei confini interni. Le even




. V
le chiavi per 1

tuali variazioni a cuanto sopra detto dovranno esse__
ce richieste alla SocC. EDILCOULBULY TMis la guale dovra
eventualmente rilasciare apposita autorizzazione.
E) E' vietato occupare - anche temporaneamente

le aree e/o zone di proprieté cuoinuni con materiali,
’ 4

costruzionl, attrezzature e con oynl altro oggetto.

& vietato ingomprare con autoveicoli od

‘o,

f) Cosl
altro la stroda © 1e zone destinate all'uso comune.
G) B' vietato far circolare cani nelle zone di
guinzaglio

niali) se non al

proprieta comune (condont.

e con museruola.

j1) ove i locali dovessero riman2re per gqualche
tempoO disabitati, i préprietari ed 1 locatari dovra
no provvedere alla chiusura delle prese d'acqua; di
gas e di elettricita © riscaldam.nto € saranno tend
ti a cunseynare al portiere oppure all‘hmministrato_

1 caso che si ve_

re del Condominio,
rificasse la necessita di accedere ai locali.
1) L‘apposiziona di targhe, inseyne od altro,sui
prospetti, ovvero sulle recinzioni dei lotti &: subordi

nata alla autorizzazione-dcll‘Amministratore.

: / / - / ,,// /
// e

ualﬁgg;e opera ipturessante le

L) E' vietata a9
strut.ure portanti deyli edifici, come anche oyni

A}




modifica agli impianti di uso generale senza l'auto_
"rizzazione dell'Assemblea dei condonini.

1) La verniciatura degli iniissi estcerni e la

- pittura di qualsiasi parte esterne deyli edifici <o
vra essere preventivamente approvata dall'Amministra
tore del condominio ai sensi di legyge al fine di con
servare agli immowili un spetto ordinato e decoroso;

- le verniciature esterne dovranno essere riprese oyni

cinjue anni o, in uvgni caso, quando occorrente.

s

i
!
- N) Ogni~condomino & tenuto a mentenere in efficien
|
|

~za le cunette di detlusso delle acque piovane e di ;

b

. innaffianento, an:he di provenienza da fondi alieni:
attraversanti il giardino di pertinenza dell'appar-,
tamento.,

O) E' vietato stend«re biancheria e tappeti dal-
le finestre, dai balconi, dai terrazzi e dai giardini,
come pure tenere oggetti e materiali anche tempora_
geamente sotto i portici o sui marciapiedi esterni
o nel giardino.

Si tollera che venga adibita a stenditoio una picco-
la zona del yiardino di pertinenza dell'appartamen_
to, purché la vista della biancheria stessa sia
schermata ai terzi da piante o siepi con l'esclusio_
ne di qualunque altro materiale. :

P) E' vietato altresl tenere in vista matcriali

p

”~




che possano far scadere il decoro.

1) di mantenere i giardini di sua pertinenza in otti
mo stato di manutenzione e sostituire le piante e gli

alberi che dovessero essiccarsi con piante della stesg
k sa qualitd;
2) di non porre "pagliarella" a confine dei giardi

ni, ove cid fosse necessario per salvaguardia del- <\

l'attecchimento delle piantagioni, tale cautela a
vra carattere provvisorio per il solo periodo inver
nale e per la so;a Zopa necessaria:
: 3) & assolutamente vietata ogni modifica ai muri-g

sterni ed al perimetro esterno del fabbricato. Tale

norme & considerata della massima importanza e va

anche estesa alla creazione di tettoie, pagode,

Pliamenti di zone porticate, ecc.

;

\
R) E' fatto assoluto divieto ai condomini propri%

tari degli immobili di scaricare le acque meteoricke
re disperse nel terreno o nell'apposito condorto acque
chiare, Qualsiasi danno derivante dall'inosservanza

della presente norma, sara addebitato al condomino che

lo avra procurato,

S) Di gettare sugli spazi comuni immondizie ©




rifiuti qi qualsiasi genere,
T) Di aprire accessi alle sinyole pronricty od e_

seguire qualsiasi rottura di manufatti peor atlacchi

od imbocchi, senza autorizzazione dell'Amministraziov

ne del Condominio,

+ U) E' fatto obbliyo a ciascun condomino

aj) di denunciare immediatamente al condominio danr, i

da lui arrecati Alle opere condowminiali: alla ripa-{

razione provvedera i1 condominio a gpese del condo !

mino responsabile; .l

b) di segnalare all'Amministrazione eventuali difet_

- ti, danni, guasti rilevati nelle opere e nei servi

- zi del Condominio,

ARTICOLO 7 ¢ l~U\i‘IUT:2i‘l"'.IONIZ. VERIFICHE A LAVCRI MET

LOCALI DI PROPRIETA' PARTICOL/ RE ogni condomino &

obbligyato ag eseguire le riparazioni delle cose di
Sua jroprieta la cuji omissione possa danneggiare gli
altri condomini e Compromettere la stabiliti e il

decoro architettonico dell'edificio.

Egli, a richiesta dell'Amministrdtore, deve altres)
consentire che nei locali di sua Proprista si proce~
da alla verifica e ai lavori necessari nell'interes-
Se della comunione e dei singyoli condomini, salvo il
diritto alla rivalssy dei danni,

Si da pertanto ampio wmandato ed incarico al rappre-




